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บททีÉ 2  

รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ทีÉตัÊงโครงการ 

โครงการ T1 Building ของบริษทั ตนั อิง แอสเซ็ท จาํกดั ต ัÊงอยู่ทีÉถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง                

เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  

การเดินทางเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการเริÉ มจากแยกอโศกเข้าสู่ถนนสุขุมวิทฝัÉ งขาออก ตรงไปประมาณ               

2.9 กม. จากนัÊนกลบัรถทีÉจุดกลบัรถ ขบัรถยอ้นลบัตามถนนสุขุมวิทฝั Éงขาเข้าประมาณ 200 ม. จะถึงพืÊนทีÉ

โครงการ ซึÉงอยู่ซ้ายมือ ดงัรูปทีÉ 2.1-1 แผนทีÉสังเขปแสดงทีÉต ัÊงโครงการ 

สําหรับอาณาเขตติดต่อโดยรอบพืÊนทีÉโครงการ โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ทิศเหนือ    จด ถนนสุขุมวิท ซึÉ งเป็นถนนสาธารณะ ถดัไปเป็นโรงแรม Bangkok 

Marriott Sukhumvit   

ทิศตะวนัออก   จด ซอยสุขุมวทิ 40 ซึงเป็นสาธารณะ ถดัไปเป็นคลองบา้นกลว้ยใต ้และ

สํานกังานเลขาธิการรัฐมนตรีศึกษาแห่งเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้

ทิศใต ้  จด ถนนสาธารณะ ถดัไปเป็นอาคารชุดพกัอาศัย Condo One Thonglor 

Station สูง 8 ชัÊน 

ทิศตะวนัตก   จด อาคารชุดพกัอาศยั SIRI at SUKHUMVIT สูง 34 ชัÊน ถดัไปเป็น

อพาร์ทเมน้ตสู์ง 8 ชัÊน 
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รูปทีÉ 2.1-1 แผนทีÉสังเขปแสดงทีÉต ัÊงโครงการ
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2.2  ประเภท ขนาดและรูปแบบอาคารของโครงการ 

อาคาร T1 Building เป็นอาคารสํานกังานสูง 28 ชัÊน มีการใช้พืÊนทีÉเป็นพืÊนทีÉพาณิชยกรรม (ชัÊน 1 – 

ชัÊนลอย) สํานกังาน (ชัÊน 8-28) พืÊนทีÉจอดรถยนต ์(ชัÊน 2A-7A) จาํนวน 283 คนั และพืÊนทีÉจอดรถจกัรยานยนต์ 

10 คนั ซึÉงมีรายละเอียดในการใชพ้ืÊนทีÉแต่ละชัÊน ดงันีÊ    

- ชัÊน 1 ประกอบด้วย พืÊนทีÉพาณิชย์ พืÊนทีÉพกัคอย ห้องระบบไฟฟ้าแรงสูง ห้องมิเตอร์ระบบ

ไฟฟ้าแรงสูง หอ้งอุปกรณ์ดบัเพลิง หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งเครืÉองสูบนํÊ า หอ้งพกัขยะรวม หอ้งพกัคอย หอ้งนํÊ า 

ทางเดิน โถงลิฟต์สํานกังาน โถงลิฟต์ทีÉจอดรถ โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์ บนัได ทีÉจอดรถยนต์ 11 คนั (ทีÉจอดรถ

ทั Éวไป 3 คนั ทีÉจอดรถรับจา้งสาธารณะ 6 คนั และทีÉจอดรถบริการ/ขนส่งสินคา้ 2 คนั) ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์

10 คนั และถงัเก็บนํÊ าใช ้

- ชัÊนลอย ประกอบดว้ย พืÊนทีÉพาณิชย ์โถงลิฟต์ทีÉจอดรถ ทางเดิน ลิฟต์ และบนัได  

- ชัÊน 2 ประกอบดว้ย ทีÉจอดรถ 41 คนั (ทีÉจอดรถทั Éวไป 39 คนั และทีÉจอดรถผูพิ้การ 2 คนั) โถงลิฟต์

ดบัเพลิง โถงลิฟตที์Éจอดรถ หอ้งนํÊ า ทางเดิน ลิฟต ์และบนัได  

- ชัÊน 3-6 ประกอบดว้ย ทีÉจอดรถ 184 คนั (ทีÉจอดรถทั Éวไป 176 คนั และทีÉจอดรถผูพิ้การ 8 คนั) โถง

ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตที์Éจอดรถ หอ้งนํÊ า ทางเดิน ลิฟต ์และบนัได  

- ชัÊน 7 ประกอบดว้ย ทีÉจอดรถ 47 คนั (ทีÉจอดรถทั Éวไป 45 คนั และทีÉจอดรถผูพิ้การ 2 คนั) โถงลิฟต์

ดบัเพลิง โถงลิฟตที์Éจอดรถ หอ้งนํÊ า ทางเดิน ลิฟต ์และบนัได  

- ชัÊน 8 ประกอบดว้ย พืÊนทีÉสํานักงาน ห้องเตรียมอาหาร ห้องเครืÉ องระบบปรับอากาศ ห้องระบบ

คอมพิวเตอร์ หอ้งระบบปรับอากาศ หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งควบคุม ห้องนํÊ า หอ้งพกัขยะ โถงลิฟต์ สํานกังาน 

โถงลิฟต์ดบัเพลิง ทางเดิน ลิฟต ์และบนัได  

- ชัÊน 9-27 ประกอบดว้ย พืÊนทีÉสํานกังาน ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บของ ห้องระบบปรับอากาศ 

หอ้งนํÊ า หอ้งพกัขยะ โถงลิฟตส์ํานกังาน โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน ลิฟต์ และบนัได  

- ชัÊน 28 ประกอบดว้ย พืÊนทีÉสํานกังาน หอ้งระบบคอมพิวเตอร์ ห้องระบบปรับอากาศ ห้องพกัขยะ

ประจาํชัÊน โถงลิฟต์สํานกังาน โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน ลิฟต ์และบนัได  

- ชัÊนห้องเครืÉองสูบนํÊ า ประกอบดว้ย หอ้งเครืÉองสูบนํÊ า ถงัเก็บนํÊ าใช ้ทางเดิน และบนัได  

- ชัÊนหลงัคา ประกอบดว้ย พืÊนทีÉหนีไฟทางอากาศ หอ้งเครืÉองลิฟต์ ทางเดิน และบนัได  

   

2.3  ผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 

จาํนวนประชากรของโครงการ T1 Building ประกอบดว้ย พนกังานส่วนพืÊนทีÉสํานกังาน 1,660 คน 

และพนกังานส่วนพืÊนทีÉพาณิชย ์325 คน รวมมีจาํนวนประชากรทัÊงหมด 1,985 คน ดงัการคาํนวณจาํนวน

ประชากรของโครงการในตารางทีÉ 2.3-1 
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ตารางทีÉ 2.3-1 จาํนวนประชากรภายในโครงการ 

รายการ หน่วย จํานวนหน่วย ตร.ม./คน จํานวนคน 

พืÊนทีÉสํานกังาน     

- พนกังาน ตร.ม. 14,938 91/ 1,660 

พืÊนทีÉพาณิชยกรรม     

- พนกังานขาย ตร.ม. 975 31/ 325 

รวม 1,985 

หมายเหตุ : 1/ ขอ้มูลจากบริษทั ปาลม์เมอร์ แอนด ์เทอร์เนอร์ (ประเทศไทย) จาํกดั, 2557 

 

2.4  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

    2.4.1   ระบบนํÊาใช้ 

  2.4.1.1 แหล่งนํÊาใช้  

โครงการจะใช้นํÊ าประปา ซึÉ งได้รับบริการจ่ายนํÊ าจากการประปานครหลวง 

สํานกังานประปาสาขาสุขุมวทิ โดยรับนํÊ าประปาจากท่อประธานของการประปาฯ ทีÉวางเลียบถนนด้านหน้า

พืÊนทีÉโครงการ ผ่านมาตรวดันํÊ าเขา้สู่ท่อประปาขนาด  4 นิÊว ของโครงการเขา้สู่ถงัเก็บนํÊ าใตดิ้น  

  2.4.1.2 การประเมินนํÊาใช้  

เมืÉอโครงการเปิดดาํเนินโครงการคาดวา่มีปริมาณนํÊ าใช ้135 ลบ.ม./วนั ซึÉงไม่รวม

นํÊ าใชส้ําหรับรดนํÊ าตน้ไมบ้ริเวณพืÊนทีÉสีเขียวทีÉใชน้ํÊ า Reuse ดงัการคาดการณ์ปริมาณนํÊ าใชข้องโครงการใน

ตารางทีÉ 2.4-1 ซึÉ งใชเ้กณฑใ์นการคาดการณ ดงันีÊ  

- นํÊ าใชส้ําหรับสํานกังาน    = 3.8 ลิตร/ตร.ม./วนั  

- นํÊ าใชส้ําหรับพืÊนทีÉพาณิชยกรรม   = 8 ลิตร/ตร.ม./วนั  

- นํÊ าใชส้ําหรับหอ้งพกัขยะ   = 3 ลิตร/ตร.ม./วนั 

- นํÊ าใชส้ําหรับระบบปรับอากาศ   = 70 ลบ.ม./วนั  

- นํÊ าใชส้ําหรับรดนํÊ าพืÊนทีÉสีเขียว   = 1.7 ลิตร/ตร.ม./วนั  

ตารางทีÉ 2.4-1การคาดการณ์ปริมาณนํÊ าใชข้องโครงการ 

กิจกรรม หน่วย จํานวนหน่วย 
อัตราการใช้นํÊา 

(ลิตร/หน่วย-วัน) 

ปริมาณนํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วัน) 

1. พืÊนทีÉสํานกังาน 

2. พืÊนทีÉพาณิชยกรรม 

3. ห้องพกัขยะ 

4. ระบบปรับอากาศ 

ตร.ม. 

ตร.ม. 

ตร.ม. 

ตร.ม. 

14,938 

975 

20 

- 

3.8 

8.0 

3 

- 

56.76 

7.80 

0.06 

70.00 

รวมปริมาณนํÊาใช้ 134.62 

5. พืÊนทีÉสีเขียว* ตร.ม. 911 1.7 1.55 
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  2.4.1.3 ระบบการจ่ายนํÊาของโครงการ  

 ระบบจ่ายนํÊ าของโครงการจะเป็นระบบจ่ายลง โดยนํÊ าประปาจากการประปานคร

หลวงจะถูกส่งมาเก็บไวใ้นถงัเก็บใชใ้ตดิ้น จากนัÊนจะสูบขึÊนไปยงัถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้า ก่อนจะจ่ายลงมาตาม

ท่อจ่ายนํÊ าโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก โดยจะติดตัÊงวาล์วลดความดนั (Pressure Reducing Valve, PRV) 

เพืÉอป้องกนัความเสียหายทีÉเกิดขึÊนกบัท่อและวาล์ว เนืÉองจากนํÊ าทีÉไหลลงมาตามท่อจะมีความเร็วเพิÉมขึÊนตาม

ระยะทางทีÉเพิ ÉมขึÊน  

  2.4.2   ระบบการจดัการนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล 

  2.4.2.1 การประเมินนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล 

นํÊ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการคาดวา่จะมีปริมาณ 65 ลบ.ม./วนั เพืÉอให ้

อตัราการเกิดนํÊ าเสียเท่ากับของปริมาณนํÊ าใช้ โดยไม่รวมนํÊ าสําหรับระบบปรับอากาศ ดงัตารางทีÉ  2.4-2 

ปริมาณนํÊ าเสียของโครงการ 

ตารางทีÉ 2.4-2 ปริมาณนํÊ าเสียของโครงการ 

กิจกรรม 
ปริมาณนํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณนํÊาเสีย 

(ลบ.ม./วัน) 

1. พืÊนทีÉสํานกังาน 56.76 56.76 

2. พืÊนทีÉพาณิชยกรรม 7.80 7.80 

3. ห้องพกัขยะ 0.06 0.06 

รวมปริมาณนํÊาเสียทัÊงหมด 64.62 

 

  2.4.2.2 ระบบรวบรวมนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูลภายในอาคาร  

นํÊ าเสียจากกิจกรรมในชัÊนต่างๆ ของอาคาร จะรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมนํÊ า

เสียภายในอาคารเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊ าเสียของโครงการ ซึÉงประกอบดว้ย 

- ท่อรวบรวมนํÊ าเสียจากการอาบลา้ง (WWP) รับนํÊ าเสียจากการอาบลา้งในหอ้งนํÊ า  

- ท่อรวบรวมนํÊ าเสียจากครัว (KWP) รับนํÊ าเสียจากหอ้งเตรียมอาหาร  

- ท่อรวบรวมสิÉงปฏิกูล (SP) รับนํÊ าโสโครกจากสุขภณัฑใ์นหอ้งนํÊ า 

- ท่อระบายอากาศ (VP) เป็นท่อสําหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบ

รวบรวมนํÊ าเสีย เพืÉอรักษาความดนัภายในท่อใหเ้ปลีÉยนแปลงนอ้ยทีÉสุด และช่วยใหมี้อากาศหมุนเวยีนภายใน

ท่อ เพืÉอดกักลิ Éนของสุขภณัฑ ์

  2.4.2.3 รายละเอียดระบบบําบัดนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูลของโครงการ  

   ระบบบาํบดันํÊ าเสียของโครงการเป็นชนิด Conventional Activated Sludge ทีÉ

ออกแบบใหมี้ความสามารถในการบาํบดันํÊ าเสีย 122 ลบ.ม./วนัอยู่บริเวณใต้ถนนภายในโครงการด้านทิศ

ตะวนัออก สําหรับส่วนประกอบของระบบบาํบดันํÊ าเสีย ซึÉงมีรายละเอียดดงันีÊ  
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- ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) รับนํÊ าเสียจากห้องเตรียมอาหาร และห้องพกั

ขยะ ซึÉงมีนํÊ ามนัและไขมนัรวมทัÊงเศษอาหารปนเปืÊ อนอยู่ในนํÊ าเสีย โดยนํÊ ามนัและไขมนัจะลอยตวัขึÊนมาอยูที่É

ผิวหนา้ของนํÊ าเสียและถูกดกัไวภ้ายในถงั ส่วนเศษอาหารจะจมลงสู่ก้นถงันํÊ าทีÉลน้จากถงัดกัไขมนัจะเขา้สู่ถงั

แยกตะกอนต่อไป 

- ถังแยกตะกอน (Septic Tank) มีจาํนวน 2 ถงั โดยถงัแยกตะกอน 1 จะรับนํÊ าลน้

จากถงัดกัไขมนัและนํÊ าเสียจากส้วม ส่วนถงัแยกตะกอน 2 จะรับนํÊ าลน้จากถงัแยกตะกอน 1 และนํÊ าเสียจาก

การอาบ/การลา้ง โดยตะกอนหนกัทีÉอยู่ในนํÊ าเสียจะตกลงสู่กน้ถงั ส่วนนํÊ าเสียจะไหลเขา้สู่ถงัปรับอตัราการ

ไหลต่อไป  

- ถังปรับอัตราการไหล  (Equalization Tank) ทาํหน้าทีÉปรับสภาพนํÊ าเสียให้มี

คุณภาพสมํÉาเสมอและปรับอตัราการไหลของนํÊ าทีÉเขา้สู่ถงัเติมอากาศให้คงทีÉ เพืÉอลดการเปลีÉยนแปลงภาระ

บรรทุกของสารอินทรียอ์ยา่งรวดเร็วจากอตัราการไหลของนํÊ าเสียทีÉมีการแปรผนัอย่างมากในแต่ละชั Éวโมง

โดยเฉพาะในช่วงเชา้และเยน็ทีÉมีปริมาณนํÊ าเสียมาก และภายในถงัจะมีการติดตัÊงเครืÉองเติมอากาศใตน้ํÊ าทีÉจะ

ช่วยกวนนํÊ าเสียใหผ้สมเป็นเนืÊอเดียวกนั  

- ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ทาํหน้าทีÉบําบัดนํÊ าเสียโดยจุลินทรีย์แบบใช้

ออกซิเจน ซึÉงมีการติดตัÊงเครืÉองเติมอากาศใตน้ํÊ า เพืÉอใหอ้อกซิเจนแก่จุลินทรีย ์และเพืÉอกวนผสมให้จุลินทรีย์

สัมผสักบันํÊ าเสียไดอ้ย่างทั Éวถึง  

- ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) นํÊ าเสียจากถงัเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถงั

ตกตะกอน โดยตะกอนจุลินทรีย์จะตกอยู่บริเวณก้นถงั และสูบไปยงัถงัพกัตะกอนเวียนกลบั และถงัเก็บ

ตะกอนส่วนเกินต่อไป  

- ถังพักตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) ตะกอนจากถงัตกตะกอนส่วน

หนึÉงจะถูกสูบมาพกัยงัถงัพกัตะกอนเวียนกลบั และสูบตะกอนกลบัไปยงัถงัเติมอากาศ เพืÉอรักษาปริมาณ

จุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศใหมี้ค่าทีÉเหมาะสมตามทีÉไดอ้อกแบบ 

- ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน  (Sludge Holding Tank) ตะกอนส่วนเกินจากถัง

ตกตะกอน จะถูกสูบมาเก็บไวย้งัถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน เพืÉอรอให้รถสูบสิÉ งปฏิกูลมาสูบตะกอนออกไป

กาํจดัต่อไป 

- ถังพักนํÊาทิÊง (Effluent Tank) นํÊ าใสทีÉไหลลน้จากถงัตกตะกอนจะไหลเขา้สู่ถงัพกั

นํÊ าทิ Êง นํÊ าทิ Êงส่วนหนึÉงจะนาํกลบัไปไวส้ําหรับรดนํÊ าพืÊนทีÉสีเขียวทีÉระดบัพืÊนดินของโครงการ ส่วนนํÊ าทิÊงทีÉ

เหลือจากการรดนํÊ าจะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะริมถนนสุขมุวทิต่อไป  
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 2.4.3   การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาท่วม 

  2.4.3.1 ระบบระบายนํÊาฝน 

การระบายนํÊ าฝนของโครงการ แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ การระบายนํÊ าฝนจาก

หลงัคาอาคาร และการระบายนํÊ าหลากของพืÊนทีÉนอกอาคาร 

- นํÊ าฝนจากหลงัคาและชัÊน 2-7 (ชัÊนจอดรถ) นํÊ าฝนจากหลงัคาและชัÊน 2-7 (ช ัÊนจอด

รถ) จะไหลเขา้สู่ท่อระบายนํÊ าฝนของอาคาร และเขา้สู่ท่อระบายนํÊ าทีÉมีขนาด 0.60 ม. Slope 1:200 พร้อมบ่อ

พกัเป็นระยะ รอบพืÊนทีÉโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊ าขนาดความจุ 360 ลบ.ม. ซึÉ งอยู่ทางดา้นทิศใตข้องพืÊนทีÉ

โครงการ  

- นํÊ าหลากบนพืÊนทีÉนอกอาคาร นํÊ าหลากนอกพืÊนทีÉอาคารจะไหลตามความลาดชัน

ของพืÊนทีÉ โดยบางส่วนจะไหลซึมลงดินบริเวณพืÊนทีÉสีเขียว ส่วนทีÉเหลือจะไหลตามความลาดเทของพืÊนทีÉเขา้

สู่ท่อระบายนํÊ ารอบพืÊนทีÉโครงการ และเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊาขนาดความจุ 360 ลบ.ม. รวมกบันํÊ าฝนจากอาคาร  

  2.4.3.2 ระบบหน่วงนํÊาและการควบคุมการระบายนํÊา 

ภายหลงัการพฒันาโครงการนํÊ าฝนและนํÊ าหลากบนพืÊนทีÉโครงการจะถูกรวบรวม

เขา้สู่บ่อหน่วงนํÊ าขนาดความจุ 360 ลบ.ม. ภายในบ่อหน่วงนํÊ ามีการติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊ าขนาด 120 ลบ.ม./ชม. 

(0.0333 ลบ.ม./วินาที) จาํนวน 2 เครืÉอง (ใชง้าน 1 เครืÉอง สํารอง 1 เครืÉอง) โดยนํÊ าในบ่อหน่วงนํÊ า จะสูบ

ระบายออกสู่บ่อพกัสุดทา้ยในอตัรา 0.0333 ลบ.ม./วนิาที รวมกบันํÊ าทิ ÊงจากระบบบาํบดันํÊ าเสีย 0.0007 ลบ.ม./

วนิาที รวมมีอตัราการระบายนํÊ าออกสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะริมถนนสุขมุวทิในอตัรา 0.0340 ลบ.ม./วินาที 

ซึÉงไม่เกินอตัรานํÊ าหลากของพืÊนทีÉก่อนพฒันาโครงการทีÉมีค่า 0.0359 ลบ.ม./วินาท ี

นอกจากนีÊภายในบ่อพกัสุดทา้ยของโครงการไดต้ิดตัÊงตะแกรงดกัขยะ เพืÉอป้องกนั

เศษขยะเขา้ไปอุดตนัภายในท่อระบายนํÊ าสาธารณะ  

   2.4.4   การจดัการมูลฝอย 

  2.4.4.1 แหล่งกําเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ  

ขยะทีÉเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการคาดวา่จะมีปริมาณ 6.37 ลบ.ม./วนั ดงั

การคาํนวณปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการในตารางทีÉ 2.4-3  

ตารางทีÉ 2.4-3 การคาํนวณปริมาณขยะมูลฝอย 

แหล่งกาํเนิด หน่วย จํานวนหน่วย 
อัตราการเกิดขยะ 

(ลิตร/หน่วย/วัน) 

ปริมาณขยะ 

(ลบ.ม./วัน) 

1. พืÊนทีÉสํานกังาน ตร.ม. 14,938 0.4 5.98 

2. พืÊนทีÉพาณิชย ์ ตร.ม. 975 0.4 0.39 

รวมปริมาณนํÊาใช้ 6.37 
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  2.4.4.2 การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ  

ขยะทีÉเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการจะไดมี้การคดัแยกตามประเภทของ

ขยะตามแหล่งกาํเนิด โดยทางโครงการจะจดัวางถงัขยะในพืÊนทีÉต่างๆ ดงันีÊ  

- พืÊนทีÉพาณิชย ์(ชัÊน 1 และชัÊนลอย) จดัใหมี้ถงัขยะจาํนวน 3 ถงั ไดแ้ก่ ถงัขยะแห้ง 

ถงัขยะเปียก และถงัขยะรีไซเคิล วางไวต้ามจุดต่างๆ ตามความเหมาะสม 

- พืÊนทีÉสํานกังาน (ชัÊน 8-28) ในแต่ละชัÊนของอาคารได้จดัให้มีห้องพกัขยะประจาํ

ชัÊนขนาดพืÊนทีÉ 1.8 ตร.ม. ภายในมีการจดัวางถงัขยะแบบมีฝาปิดมิดชิด พร้อมตวัหนงัสือระบุชนิดขยะไวข้า้ง

ถงัจาํนวน 4 ถงั ประกอบดว้ย ถงัสีเขียวรองรับขยะเปียก ถงัสีฟ้ารองรับขยะแห้ง ถงัสีเหลืองรองรับขยะรี

ไซเคิล และถงัสีเทาฝาสีส้ม/สีแดงรองรับขยะอนัตราย สําหรับการเก็บรวบรวมขยะไดก้าํหนดใหพ้นกังานทาํ

ความสะอาดเก็บรวบรวมขยะจากถงัขยะทีÉจดัวางไวบ้ริเวณพืÊนทีÉพาณิชย ์และภายในห้องพกัขยะประจาํชัÊน 

สําหรับการจดัเก็บขยะจากถงัขยะจะใชวิ้ธีดึงถุงพลาสติกจากถงัขยะออกมามดัปาก

ถุงใหมิ้ดชิดแลว้นาํถุงพลาสติกใบใหม่ไปสวมใส่แทนถุงเดิม และทาํความสะอาดถงัขยะเป็นระยะๆ ตาม

ความเหมาะสม โดยมีความถีÉในการเก็บรวบรวมขยะ1-2 ครัÊ ง/วนั ตามความเหมาะสมของปริมาณขยะทีÉ

เกิดขึÊน 

  2.4.4.3 ห้องพักมูลฝอย และการกําจดัมูลฝอย   

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการอยู่บริเวณชัÊน 1 ทางดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร มี

พืÊนทีÉรวม 24 ตร.ม. ภายในห้องพกัขยะรวมแบ่งเป็น ห้องพกัขยะเปียกพืÊนทีÉ 11 ตร.ม. สําหรับรองรับขยะ

เปียก โดยภายในหอ้งมีการติดตัÊงเครืÉองปรับอากาศ เพืÉอชะลอการย่อยสลายของสารอินทรียที์Éจะก่อให้เกิด

กลิ Éน ห้องพกัขยะแหง้ พืÊนทีÉ 9 ตร.ม. สําหรับรองรับขยะแหง้ทั Éวไป และขยะรีไซเคิล โดยจดัพืÊนทีÉสําหรับขยะ

แต่ละประเภทอย่างเป็นสัดส่วน หอ้งพกัขยะอนัตราย พืÊนทีÉ 4 ตร.ม. สําหรับรองรับขยะอนัตราย 

พืÊนทีÉโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบในการเก็บขนขยะของสํานักงานเขต

คลองเตย โดยรถเก็บขนขยะจะเขา้มาจดัเก็บขยะเปียก และขยะแหง้ทั Éวไป เพืÉอนาํไปกาํจดัเป็นประจาํทุกวนั 

ส่วนขยะอนัตรายจะเขา้มาจดัเก็บทุก 15 วนั  

สําหรับเส้นทางในการเขา้เก็บขนขยะมูลฝอย จะใช้เส้นทางถนนสุขุมวิท เขา้สู่

พืÊนทีÉโครงการทางดา้นทิศเหนือมายงัหอ้งพกัขยะรวมบริเวณชัÊน 1 ทางดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร ซึÉงไดจ้ดั

ใหมี้พืÊนทีÉสําหรับจอดรถเก็บขนขยะบริเวณดา้นหนา้หอ้งพกัขยะรวมเพืÉอความสะดวกในการเก็บขนขยะ เมืÉอ

พนกังานเก็บขนขยะแลว้เสร็จก็จะใชเ้ส้นทางเดิมออกจากพืÊนทีÉโครงการเพืÉอไปเก็บขนขยะในพืÊนทีÉขา้งเคียง

ต่อไป  

   2.4.5  ระบบไฟฟ้า 

  ความต้องการใช้ไฟฟ้าสําหรับโครงการคาดว่าจะมีปริมาณ 6,309 KVA โดยจะได้รับ

กระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โครงการจะติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type 

Cast Resin Transformer) ขนาด 2,000 KVA จาํนวน 4 ชุด เพืÉอจ่ายใหก้บัพืÊนทีÉต่างๆ ภายในโครงการ  
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นอกจากนีÊโครงการไดจ้ดัเตรียมเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสํารองขนาด 1,000 KVA จาํนวน 1 ชุด 

ขบัเคลืÉอนดว้ยเครืÉองยนตดี์เซล มีนํÊ ามนัเชืÊอเพลิงสํารองเพียงพอทีÉจะใช้ไดน้าน 8 ชม. การทาํงานของเครืÉอง

กาํเนิดไฟฟ้าสํารองจะทาํงานโดยอตัโนมติัภายใน 1 นาที หลงัจากกระแสไฟฟ้าปกติดบัหรือขดัข้อง โดย

เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสํารองจะจ่ายใหส่้วนต่างๆ ดงันีÊ   

- ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 

- ระบบลิฟต์ 

- ระบบระบายอากาศ 

- ระบบสุขาภิบาล 

- ระบบรักษาความปลอดภยั 

- ระบบสืÉอสาร  

   2.4.6  ระบบป้องกันอัคคีภัย 

  2.4.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้  

   - แผงควบคุม (Fire alarm control panel : FCP) ติดตัÊงในห้องควบคุมอคัคีภยัและ

ความปลอดภยัซึÉ งอยูบ่ริเวณชัÊน 8 ของอาคาร 

- ชุดกดแจ้งเหตุ (Manual Pull Station) ซึÉงจะทาํงานเมืÉอมีคนกดปุ่มสวิตซ์ สัญญาณ

จะส่งไปทีÉแผงควบคุม ซึÉงจะส่งสัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้โดยติดตัÊงบริเวณทางเดินและ

หนา้บนัไดหนีไฟในทุกชัÊนของอาคาร  

- อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Bell) จะสามารถส่งสัญญาให้คนทีÉพกั

อยู่ภายในอาคารไดย้ินอย่างทั ÉวถึงโดยติดตัÊงคูก่บัชุดกดแจง้เหตุ 

- จุดเชืÉอมต่อโทรศัพท์แจ้งเหตุ (Fireman Telephone Jack) ติดตัÊงบริเวณโถงลิฟต์

ดบัเพลิง บนัไดหนีไฟ และทางเดินในทุกชัÊนของอาคาร  

- เครืÉองตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะทาํงานเมืÉอมีการบงัหรือหักเหแสง

เนืÉองจากอนุภาคควนัเขา้ไปถูกลาํแสง มีการติดตัÊงภายในพืÊนทีÉพาณิชย ์พืÊนทีÉสํานกังาน โถงพกัคอย โถงลิฟต์

ทีÉจอดรถ โถงลิฟต์สํานกังาน โถงลิฟต์ดบัเพลิง หอ้งระบบไฟฟ้าแรงสูง หอ้งมิเตอร์ระบบไฟฟ้าแรงสูง ห้อง

ระบบไฟฟ้า หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งเครืÉองระบบไฟฟ้าสํารอง ห้องเครืÉ องระบบปรับอากาศ ห้องระบบปรับ

อากาศ หอ้งระบบคอมพิวเตอร์ หอ้งควบคุม ห้องอุปกรณ์ดบัเพลิง ห้องเครืÉองสูบนํÊ า ห้องเก็บของ ทางเดิน 

และบนัไดหนีไฟ 

- เครืÉองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะทาํงานเมืÉอมีอตัราการเพิÉมของ

อุณหภูมิสูงขึÊนถึงจุดทีÉกาํหนดไว ้โดยติดตัÊงภายในห้องนํÊ า ห้องเตรียมอาหาร ห้องพกัขยะรวม และพืÊนทีÉ           

จอดรถ 
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  2.4.6.2 ระบบผจญเพลิง 

- ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใช้ระบบท่อเปียก (Wet Pipe System) ซึÉ งเป็น

ระบบทีÉมีนํÊ าอยูภ่ายในท่อทีÉมีความดนัพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลา ติดตัÊงจากชัÊนล่างไปจนถึงชัÊน 28 และเชืÉอม

กบัท่อประธานส่งนํÊ า และหวัรับนํÊ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร นอกจากนีÊยงัเป็นระบบท่อยืนทีÉใช้กบัระบบหวั

กระจายนํÊ าดบัเพลิง (Sprinkler System) ซึÉงใชป้ริมาณการส่งจา่ยนํÊ าสําหรับท่อยืนไดโ้ดยไม่ตอ้งเพิÉมปริมาณ

การส่งจ่ายนํÊ าทีÉตอ้งการสําหรับระบบหวักระจายนํÊ าดบัเพลิง สําหรับระบบจ่ายนํÊ าดบัเพลิงภายในอาคารแบ่ง

ออกเป็น 2 โซน ไดแ้ก่ โซนล่าง ตัÊงแต่ชัÊนล่างถึงชัÊนทีÉ 13 ติดตัÊงท่อยืนจาํนวน 4 ท่อ และโซนบน ตัÊงแต่ชัÊนทีÉ 

14  ถึงชัÊน 28 ติดต ัÊงท่อยืนจาํนวน 4 ท่อ  

- หัวรับนํÊาดับเพลิง (Fire Department Connection) เป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาด ∅ 

2.5 นิÊว ซึÉ งติดตัÊงไวบ้ริเวณดา้นหน้าโครงการ จาํนวน 3 หัว เพืÉอรับนํÊ าจากรถดบัเพลิงเขา้สู่ระบบท่อนํÊ า

ดบัเพลิงของอาคาร ในกรณีทีÉไม่สามารถใชน้ํÊ าสํารองดบัเพลิงจากถงัเก็บนํÊ าได ้ 

- หัวกระจายนํÊาดับเพลิง (Sprinkler Head) เมืÉอเกิดเพลิงไหม้กระเปาะแก้วของหวั

กระจายนํÊ าดบัเพลิงจะแตก และนํÊ าจากเครืÉองสูบนํÊ าจะถูกสูบจ่ายเพืÉอป้องกันการลุกลามของเพลิงไหมโ้ดย

อตัโนมติั โดยไดอ้อกแบบใหมี้ระบบ Sprinkler ครอบคลุมพืÊนทีÉทุกชัÊนของอาคาร  

- ตู้สายนํÊาดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย สายฉีดนํÊ าดบัเพลิงขนาด ∅ 

2.5 นิÊว ยาว 30 ม. พร้อมหวัฉีดสําหรับผูใ้ชอ้าคารทั Éวไป หวัต่อแบบสวมเร็วสําหรับเจา้พนักงานดบัเพลิง ถงั

ดบัเพลิงแบบมือถือ และขวาน แต่ละชัÊนจะมี 2 ตู ้

- เครืÉองสูบนํÊาดับเพลิง (Fire Pump) มีจาํนวน 2 ชุด โดยโซนล่างเป็นเครืÉ องสูบนํÊ า

ดบัเพลิงขนาด 1,250 แกลลอน/นาที และโซนบนเป็นเครืÉองสูบนํÊ าดบัเพลิงขนาด 1,250 แกลลอน/นาที และมี

ความดนัตํÉาสุดทีÉหวัฉีดนํÊ าดบัเพลิงทีÉช ัÊนสูงสุดขอแต่ละโซนไม่นอ้ยกวา่ 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 

1.25 เมกะปาสกาลมาตร  

- นํÊาสํารองดับเพลิง โครงการได้จดัให้มีนํÊ าสํารองดบัเพลิงทีÉถงัเก็บนํÊ าใต้ดินใน

ปริมาณ 285 ลบ.ม. ซึÉงสามารถใชด้บัเพลิงในอตัรา 1,250 แกลลอน/นาที (78.8 ลิตร/วนิาที) ไดน้านประมาณ 

60 นาที 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) เป็นถงัดบัเพลิงเคมีแห้งขนาด 10 

ปอนด ์ติดตัÊงในตูส้ายนํÊาดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) โดยให้มี 1-3 ถงั/ช ัÊน 

- ป้ายบอกชัÊน ตวัอกัษรมีความสูง 15 ซม. จะติดตัÊงบริเวณประตูเขา้-ออก และ

บนัไดหนีไฟในทุกชัÊนของอาคาร 

- ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง มีตวัอกัษร “Fire 

Exit” สูง 15 ซม. ซึÉงจะเปล่งแงสะทอ้นใหเ้ห็นชดัเจนเมืÉอไฟดบั ติดต ัÊงบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟในทุกชัÊนของ

อาคาร  
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  2.4.6.3 ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ 

- ลิฟต์ดับเพลิง สําหรับเจา้หนา้ทีÉทีÉดบัเพลิงเขา้ดบัเพลิงภายในอาคารมีจาํนวน 1 ตวั 

สามารถจอดได้ทุกช ัÊนของอาคารในขณะเกิดเพลิงไหม้ และมีการติดตัÊงระบบอดัอากาศภายในโถงลิฟต์

ดบัเพลิง  

- โถงลิฟต์ดับเพลิง เป็นหอ้งทีÉปลอดภยัจากเปลวเพลิงและควนั 

- บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคารทีÉมีการติดต ัÊ งระบบอดัอากาศทีÉ

ทาํงานอตัโนมติั เมืÉอเกิดเพลิงไหม ้ซึÉ งมีการควบคุมความดนัภายในบนัไดหนีไฟขณะใช้งาน โดยบนัไดหนี

ไฟภายในอาคารมีจาํนวน 2 ชุด (ST-01 และ ST-02) สําหรับรายละเอียดของบนัไดหนีไฟแต่ละชุด  

- ประตูหนีไฟ ทาํดว้ยวสัดุทนไฟไดน้านไม่นอ้ยกวา่ 2 ชม. บานประตูมีความกวา้ง 

0.90 ม. และสูง 2.00 ม. มีการติดตัÊงอุปกรณ์บงัคบับานประตูปิดเองได ้และสามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้

ตลอดเวลา  

- ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดทีÉใช้พลงังานจากแบตเตอรีÉ  

สามารถสํารองไฟไดน้าน 2 ชม. ในกรณีไฟฟ้าดบัเครืÉองจะทาํงานโดยอตัโนมติั ส่องแสงใหส้ามารถมองเห็น 

มีตาํแหน่งการติดตัÊงในพืÊนทีÉจอดรถ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดบัเพลิง ทางเดิน และบันไดหนีไฟในทุกชัÊนของ

อาคาร  

- พืÊนทีÉหนีไฟทางอากาศ เพืÉอให้เป็นทางหนีไฟทางอากาศขนาดพืÊนทีÉ 10 x 10 ม. 

ซึÉงอยู่บริเวณชัÊนหลงัคาของอาคาร (+146.40 ม.)   

  2.4.6.4 มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย  

   โครงการไดมี้การจดัทาํแผนปฏิบติัการฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม้และแผนการ

ซ้อมอพยพหนีไฟ เพืÉอเป็นแนวทางใหพ้นกังาน และผูพ้กัอาศยัในโครงการปฏิบติัเมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหม ้

    2.4.7  ระบบการระบายอากาศและอัดอากาศ 

โครงการจะติดตัÊ งระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split Type มีขนาดความเยน็รวม

ประมาณ 1,979 ตัน สําหรับในพืÊนทีÉอืÉนๆ ทีÉไม่ได้ติดตัÊ งระบบปรับอากาศจะใช้การออกแบบด้าน

สถาปัตยกรรมใหมี้การระบายอากาศโดยวธีิกล (พดัลมดูดอากาศ) หรือระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตาม

ความเหมาะสม โดยมีหลกัเกณฑใ์นการระบายอากาศในอตัราไม่ตํÉากวา่ทีÉกาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 

(พ.ศ.2535) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

  2.4.8  ระบบการจราจรและพืÊนทีÉจอดรถ 

  โครงการไดอ้อกแบบถนนซึÉงมีผิวจราจรกวา้ง 6.00-6.54 ม. ทีÉปราศจากสิÉงปกคลุมโดยรอบ

อาคาร ซึÉ งมีรายละเอียดดงันีÊ  

 1) ทางเขา้-ออกโครงการ  
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โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ทางเขา้-ออกกวา้ง 6.00 ม. เชืÉอมกบัถนนสุขมุวิท ซึÉงเป็นถนน

สาธารณะทีÉมีเขตทางกวา้ง 31.00 ม. ทางดา้นทิศเหนือของพืÊนทีÉโครงการ โดยร่นแนวเขตทีÉดินทาํเป็นช่อง

จราจรกวา้ง 2.90 ม. เป็นช่องทางเขา้ยาว 20.00 ม. และช่องทางออกยาว 10.02 ม.  

 2) พืÊนทีÉจอดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต์  

โครงการได้ออกแบบให้มี พืÊ นทีÉจอดรถ ยนต์จ ํานวนร วม 283  ค ัน  และทีÉจอ ด

รถจกัรยานยนต ์10 คนั ในชัÊนต่างๆ ของอาคาร ดงันีÊ  

- ชัÊน 1 มีพืÊนทีÉจอดรถยนตจ์าํนวน 11 คนั ประกอบด้วย ทีÉจอดรถทั Éวไป 3 คนั ทีÉจอดรถ

รับจา้งสาธารณะ 6 คนั และทีÉจอดรถบริการ/ขนส่งสินคา้ 2 คนั และมีทีÉจอดรถจกัรยานยนต์ 10 คนั 

- ชัÊน 2 มีพืÊนทีÉจอดรถยนต์จาํนวน 41 คนั ประกอบด้วย ทีÉจอดรถทั Éวไป 39 คนั และทีÉ

จอดรถผูพิ้การ 2 คนั 

- ชัÊน 3-6  มีพืÊนทีÉจอดรถยนตจ์าํนวน 184 คนั ประกอบดว้ย ทีÉจอดรถทั Éวไป 176 คนั และ

ทีÉจอดรถผูพิ้การ 8 คนั 

- ชัÊน 7 มีพืÊนทีÉจอดรถยนต์จาํนวน 47 คนั ประกอบด้วย ทีÉจอดรถทั Éวไป 45 คนั และทีÉ

จอดรถผูพิ้การ 2 คนั 

 3) การจดัการจราจรภายในโครงการ  

ถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหลก็กวา้ง 6.00 ม. โดยรอบอาคาร โดยมี

การจดัการจราจรแบบเดินรถทางเดียวบริเวณถนนภายนอกอาคาร และเดินรถสองทางบริเวณพืÊนทีÉจอดรถ

ภายในอาคารและบริเวณทางเขา้-ออกโครงการสู่ถนนสาธารณะ จดัให้มีจุดจอดรถรับ-ส่งทางดา้นหน้า

อาคาร และทีÉจอดรถรับจา้งสาธารณะภายในโครงการจาํนวน 4 คนั เพืÉออาํนวยความสะดวกให้กบัผูที้Éทาํงาน

และผูม้าใชบ้ริการพืÊนทีÉพาณิชยแ์ละสํานกังาน รวมทัÊงจดัให้มีสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ภายในโครงการ เพืÉอ

ความสะดวกและปลอดภยัทัÊงต่อผูข้บัขีÉรถยนต์และผูท้ีÉสัญจรภายในโครงการ เช่น ป้ายบอกทางเขา้-ออก

อาคารและทีÉจอดรถ ป้ายบอกเส้นทางเดินรถ ติดตัÊ งกระจกนูนบริเวณทางขึÊน-ลงอาคาร และป้ายเรียกรถ

รับจา้งสาธารณะ เป็นตน้ 

ทัÊงนีÊสําหรับผูที้Éมาใช้บริการอาคารสํานกังาน เมืÉอตอ้งการเรียก TAXI จะกดปุ่มเรียก 

TAXI บริเวณโถงพกัคอย จากนัÊนจะไปรอรถ TAXI ทีÉบริเวณจุดรับ-ส่งผูโ้ดยสารด้านหน้าอาคาร เมืÉอมีการ

กดปุ่มเรียก TAXI ไฟสัญญาณทีÉจอดรถ TAXI จะติดขึÊนเพืÉอให้คนขบัรถ TAXI ทราบ และจะขบัรถไปรับ

ผูโ้ดยสารทีÉจุดรับ-ส่งผูโ้ดยสารบริเวณดา้นหนา้อาคาร 

   2.4.9 การจดัการพืÊนทีÉสีเขียวในโครงการ 

ภายในโครงการไดจ้ดัใหม้ีพืÊนทีÉสีเขียวคิดเป็นพืÊนทีÉรวมประมาณ 911 ตร.ม. ซึÉ งเป็นพืÊนทีÉสี

เขียวทีÉระดบัพืÊนดินทัÊงหมด โดยมีพืÊนทีÉปลูกกวา้งไม่น้อยกว่า 1 ม. และไม่ได้อยู่บริเวณทีÉมีอาคารปกคลุม 

โดยพนัธ์ุไมย้ืนตน้ทีÉปลูก ไดแ้ก่ หูกระจง  กระพีÊจ ั Éน มะเกลือ และปีบ คิดเป็นพืÊนทีÉปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 
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325 ตร.ม. นอกจากนีÊ ยงัมีการปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินชนิดต่างๆ ได้แก่ ไทรอินโด หญ้าดอกขาว 

ซุ้มกระต่ายเขียว แกว้ เกลด็แกว้ และถั Éวบราซิล 

ทัÊงนีÊการปลูกไม้ยืนตน้ส่วนใหญ่ออกแบบไม่ให้ซ้อนทบักับระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน 

สําหรับตน้ไมที้Éอยู่ใกลร้ะบบสาธารณูปโภคใตดิ้นไดอ้อกแบบใหเ้ป็นไมข้นาดเล็ก-ขนาดกลาง ไม่มีรากแกว้ 

และรากตน้ไมด้งักล่าว ไม่สร้างความเสียหายต่อระบบสาธารณูปโภค  

 

2.5   การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างของอาคารไดค้าํนึงถึงการจดัรูปแบบทางเรขาคณิตใหมี้เสถียรภาพในการ

ตา้นทานการสัÉนสะเทือนเนืÉองจากแผ่นดินไหว และกาํหนดรายละเอียดปลีกย่อยของชิÊนส่วนโครงสร้าง 

รวมทัÊงบริเวณรอยต่อระหวา่งปลายชิÊนส่วนโครงสร้างต่างๆ ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานประกอบการออกแบบ

อาคาร เพืÉอตา้นทานการสั Éนสะเทือนของแผ่นดินไหว อนัไดแ้ก่ 

- กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 6 (พ.ศ.2527) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

- ขอ้บญัญตัขิองกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544  

- กฎกระทรวงกําหนดขอ้กาํหนดของกฎกระทรวงกาํหนดการรับนํÊ าหนกัความตา้นทาน ความคงทน

ของอาคาร และพืÊนดินทีÉรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสั Éนสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2550 

- มาตรฐานการคาํนวณแรงลมและการตอบสนองของอาคาร  

- มาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นทานการสั Éนสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2552 

- มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพืÉอตา้นทานการสั Éนสะเทือนแผน่ดินไหว (ปรับปรุงครัÊ งทีÉ 1)  

- มาตรฐานสากล ไดแ้ก่ Building Code Requirements for Reinforced Concrete (ACI) 

 

2.6  การดําเนินการก่อสร้างโครงการ 

 2.6.1 ระยะการก่อสร้าง 

การดาํเนินการก่อสร้างโครงการคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 24 เดือน จาํนวนคนงานในแต่

ละขัÊนตอนจะแตกต่างกันออกไป แต่จะมีคนงานก่อสร้างสูงสุด 300 คน ซึÉ งผู ้รับเหมาก่อสร้างจะเป็น

ผูรั้บผิดชอบหาเช่าทีÉดินนอกพืÊนทีÉโครงการเพืÉอปลูกสร้างบา้นพกัชั Éวคราวใหก้บัคนงาน แผนงานกก่อสร้าง

ของโครงการ แบ่งขัÊนตอนและระยะเวลาก่อสร้างของโครงการ ดงันีÊ  

1)  งานเตรียมการก่อสร้าง คาดว่าจะใช้เวลาในการดํา เ นินการประมาณ 1 เ ดือน 

ประกอบดว้ย การจดัเตรียมพืÊนทีÉสํานกังานสนาม พืÊนทีÉเก็บกองดินและวสัดุก่อสร้าง หอ้งส้วมสําหรับคนงาน 

ระบบสุขาภิบาลในพืÊนทีÉก่อสร้าง พืÊนทีÉล้างล้อรถบรรทุก ติดตัÊงรัÊ วชั ÉวคราวรอบพืÊนทีÉโครงการ และการติด

ป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการตามแนวเขตทีÉดินดา้นถนนสุขุมวทิ   

2) งานรากฐานอาคาร คาดว่าจะใชเ้วลาในการดาํเนินการประมาณ 4 เดือน การก่อสร้างฐาน

รากไดอ้อกแบบใหใ้ชเ้สาเขม็แบบเจาะ และมีการใช ้Sheet pile โดยรอบแนวเขตพืÊนทีÉก่อสร้างทัÊง 4 ดา้น ทีÉ
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ระดบัความลึกประมาณ 12 ม. เพืÉอเป็นกาํแพงกนัดินชั Éวคราว (Temporary wall) ป้องกันการเคลืÉอนตวัของ

ดิน เพืÉออาํนวยความสะดวกในการสร้างฐานรากและรัÊ วคอนกรีตเสริมเหล็กของโครงการ นอกจากนีÊมีการ

ทาํระบบคํÊ ายนัจนถึงระดบัความลึก 4.5 ม. เพืÉอป้องกนัการพงัทลายของดินลงสู่พืÊนทีÉทีÉมีการเปิดหนา้ดิน 

3) งานโครงสร้างอาคาร หลงัจากงานฐานรากเสร็จสิÊนแลว้ จะทาํการก่อสร้างตวัอาคาร โดย

คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาในการดาํเนินการประมาณ 10 เดือน 

4) งานติดตัÊงระบบ ระบบของอาคาร เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบระบายนํÊ า ระบบ

บาํบดันํÊ าเสีย และระบบระบายอากาศ รวมทัÊงระบบโทรทศัน์/โทรศพัท ์และระบบป้องกนัอคัคีภยั จะควบคู่

ไปกบังานโครงสร้างอาคาร ซึÉ งคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 10 เดือน 

5) งานตกแต่งอาคารและอืÉนๆ ประกอบด้วย การตกแต่งพืÊน ผนัง เพดาน ประตู และ

หน้าต่างภายในห้อง รวมทัÊ งการตบแต่งภายใน ซึÉ งจะทาํควบคู่ไปกับงานระบบ และคาดว่าจะใช้เวลา

ดาํเนินการประมาณ 10 เดือน 

6) งานภายนอกอาคาร ได้แก่ การตกแต่งภายนอกอาคาร และการปรับถมระดับพืÊนทีÉ

โครงการ ใช้เวลาในการดาํเนินการประมาณ 7 เดือน  

7) งานจดัเก็บความเรียบร้อย ซึÉ งเป็นข ัÊนตอนสุดทา้ยของงานก่อสร้าง ประกอบด้วย การจดั

พืÊนทีÉสีเขียว และจดัแต่งภูมิทศัน์ภายในโครงการ รวมทัÊ งการจดัเก็บและทาํความสะอาดพืÊนทีÉโครงการ

เพืÉอใหพ้ร้อมสําหรับเปิดใชอ้าคาร ซึÉงคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาในการดาํเนินการประมาณ 2 เดือน 

 2.6.2 คนงานก่อสร้างและทีÉพัก 

ในช่วงการก่อสร้างคนงานก่อสร้างจะมีจาํนวนแต่ละช่วงแตกต่างกนัออกไป แต่จะมีจาํนวน

คนงานสูงสุดประมาณ 300 คน โดยคนงานก่อสร้างทัÊงหมดจะพกัอยู่นอกพืÊนทีÉโครงการ โดยผูรั้บเหมาจะ

จดัเตรียมทีÉพกัภายนอกพืÊนทีÉโครงการให้กับคนงาน และจดัรถรับ-ส่งคนงานระหวา่งบ้านพักและพืÊนทีÉ

โครงการในช่วงเชา้และเยน็ 

การจดัเตรียมทีÉพกัคนงานก่อสร้างเป็นหนา้ทีÉของผูรั้บเหมาก่อสร้าง แต่เนืÉองจากในปัจจุบนั

โครงการยงัไม่มีการจดัจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง ดงันัÊนจึงยงัไม่สามารถระบุทีÉต ัÊงบา้นพกัคนงาน แต่โครงการได้

กาํหนดใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างตอ้งจดัให้มีทีÉพกัคนงานชั ÉวคราวทีÉมีลกัษณะ/คุณสมบติัเทียบเท่าหรือดีกว่าทีÉ

กาํหนดในแนวทางในการจดัสวสัดิการทีÉพกัอาศ ัยชั Éวคราวของลูกจา้งในกิจการกก่อสร้างของสมาคม

วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทยฯ 

 2.6.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงก่อสร้าง 

  2.6.3.1 นํÊาใช้ 

ช่วงก่อสร้างจะใช้นํÊ าประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขา

สุขุมวทิ โดยผูรั้บเหมาก่อสร้างจะไดด้าํเนินการขอติดตัÊงมาตรวดันํÊ าชั Éวคราวในระหวา่งการก่อสร้าง และจดั

ใหมี้ถงัเก็บนํÊ าใชข้นาดความจุ 20 ลบ.ม. สําหรับใช้ในงานก่อสร้างโครงการ นํÊ าใช้สําหรับคนงานก่อสร้าง
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และนํÊ าใช้สําหรับกิจกรรมการก่อสร้างคาดวา่จะมีปริมาณรวม 18.5 ลบ.ม./วนั ซึÉ งสามารถคาํนวณการใช้นํÊ า

แต่ละประเภทดงันีÊ   

1) นํÊ าใชเ้พืÉอการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง เนืÉองจากคนงานก่อสร้าง

พกัอาศยันอกพืÊนทีÉโครงการ การใช้นํÊ าของคนงานก่อสร้างจงึมีเพียงการใชน้ํÊ าสําหรับหอ้งส้วม และการลา้ง

ทาํความสะอาด ซึÉงมีอตัราการใชน้ํÊ า 15 และ 30 ลิตร/คน/วนั ตามลาํดบั ดงันัÊนความตอ้งการใชน้ํÊ าส่วนนีÊคาด

ว่าจะมีปริมาณ 13.5 ลบ.ม./วนั ซึÉงสามารถคาํนวณไดด้งันีÊ 

จาํนวนคนงานสูงสุด     =  300  คน/วนั 

อตัราการใชน้ํÊ าสําหรับหอ้งส้วม    =  15  ลิตร/คน/วนั 

=  (300 x 15) / 1,000 

∴ นํÊ าใชส้ําหรับหอ้งส้วม   =   4.5   ลบ.ม./วนั 

อตัราการใชน้ํÊ าสําหรับลา้งทาํความสะอาด   =   30   ลิตร/คน/วนั 

∴ นํÊ าใชส้ําหรับลา้งทาํความสะอาด   =   (300 x 35) / 1,000 

=   9.0   ลบ.ม./วนั 

∴ ปริมาณนํÊาใชส้ําหรับคนงานก่อสร้าง   =   4.5 + 9.0 

=   13.5   ลบ.ม./วนั 

2) นํÊ าใชส้ําหรับกิจกรรมการก่อสร้าง ไดแ้ก่ การใช้นํÊ าเพืÉอการบ่มคอนกรีต การทาํ

ความสะอาดเครืÉองมือและอุปกรณ์ต่าง และการลา้งลอ้รถ การพรมนํÊ าดินเพืÉอป้องกนัฝุ่น รวมทัÊงการล้างทาํ

ความสะอาดพืÊนและอืÉนๆ การใชน้ํÊ าเพืÉอการก่อสร้างคาดวา่จะมีปริมาณนํÊ าใช ้5 ลบ.ม./วนั 

  2.6.3.2 การบําบัดนํÊาเสีย 

ในข ัÊนตอนการเตรียมพืÊนทีÉก่อสร้างโครงการ ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะได้จดัสร้างห้อง

ส้วมชาย-หญิง จาํนวน 15 หอ้ง สําหรับคนงานก่อสร้าง โดยคาดวา่จะมีปริมาณนํÊ าเสียเท่ากบัปริมาณนํÊ าใช้

สําหรับคนงานก่อสร้าง ซึÉงมีค่าประมาณ 13.5 ลบ.ม./วนั นํÊ าเสียจากหอ้งส้วมทัÊ งหมดจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถงั

บาํบดันํÊ าเสียสําเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบ  Fixed Film Aeration ทีÉมีความสามารถในการรองรับนํÊ าเสียไดไ้ม่

นอ้ยกวา่ 15 ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ชุด ในช่วงก่อสร้าง และนํÊ าทิ ÊงทีÉมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. จะระบายเขา้สู่

ระบบระบายนํÊ าและบ่อพกัชั ÉวคราวภายในพืÊนทีÉก่อสร้าง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะริมถนน

สุขุมวทิต่อไป 

  2.6.3.3 การจดัการมูลฝอย 

ขยะทีÉเกิดในช่วงการก่อสร้างโครงการ จาํแนกออกตามแหล่งกาํเนิดได ้2 ประเภท คือ 

1) ขยะทีÉเกิดจากการดาํรงชีวิตประจาํวนัของคนงานก่อสร้าง เช่น ขวดเครืÉ องดืÉม 

เศษอาหาร กระดาษ ถุงพลาสติก เป็นตน้ ซึÉงคาดวา่จะมีปริมาณขยะ 0.90 ลบ.ม./วนั โดยมีอตัราการเกิดขยะ    

3 ลิตร/คน/วนั สามารถคาํนวณไดด้งันีÊ  

จาํนวนคนงานก่อสร้างสูงสุด    =   300   คน/วนั 
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อตัราการเกิดขยะ     =   3    ลิตร/คน/วนั  

∴ ปริมาณขยะจากคนงานกก่อสร้าง   =   300 x 3  ลิตร/วนั 

=   900   ลิตร/วนั 

=   0.90   ลบ.ม./วนั 

สําหรับการจดัการขยะประเภทนีÊ  ทางผูรั้บเหมาจะจดัวางถงัขยะขนาด 200 ลิตร ไว้

ตามจุดต่างๆ ภายในพืÊนทีÉก่อสร้างจุดละ 4 ถงั (ถงัขยะเปียก ถงัขยะแห้งทั Éวไป ถงัขยะรีไซเคิล และถงัขยะ

อนัตราย) และในแต่ละวนัจะจดัใหม้ีคนงานรับผิดชอบรวบรวมขยะไปเก็บกองรวมกนัในบริเวณทีÉจดัเตรียม

ไว ้เพืÉอความสะดวกในการจดัเก็บของรถขยะ และประสานงานใหร้ถเก็บขนขยะของสํานกังานเขตคลองเตย

เขา้มาเก็บขนเป็นประจาํทุกวนัเพืÉอนาํไปกาํจดัต่อไป  

2) ขยะทีÉเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างของโครงการ ส่วนใหญ่จะเป็นเศษปูน เศษ

หิน เศษไม ้และเศษวสัดุก่อสร้าง กระป๋องสี กล่องกระดาษ เป็นตน้ ซึÉ งคาดวา่จะมีปริมาณขยะ 1.03 ลบ.ม./

วนั โดยมีอตัราการเกิดขยะจากการก่อสร้าง 56.23 กก./ตร.ม. สามารถคาํนวณไดด้งันีÊ  

พืÊนทีÉอาคารโครงการ     =   43,462  ตร.ม. 

อตัราการเกิดขยะจากกิจกรรมการก่อสร้าง =   56.23     กก./ตร.ม. 

ความหนาแน่นของขยะ     =   3.3    ตนั/ลบ.ม. 

ปริมาณขยะจากการก่อสร้าง   =  43,462 x 56.23 / (3.3 x 1,000) 

=   741    ลบ.ม. 

ระยะเวลาก่อสร้างโครงการ    =   720    วนั 

∴ ปริมาณขยะจากการก่อสร้าง    =   741 / 720 

=   1.03     ลบ.ม./วนั 

สําหรับการจดัการขยะทีÉเกิดจากกิจกรรรมการก่อสร้างนีÊ  จะไดค้ดัแยกไมแ้บบ เพืÉอ

นาํกลบัมาใชใ้หม่ ส่วนกระป๋องสี ถงัสี หรือเศษเหล็ก จะรวบรวมขายใหก้บัผูรั้บซืÊอของเก่า ส่วนเศษปูน เศษ

คอนกรีต เศษไม ้หรือขยะทีÉไม่สามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์ได้ จะให้คนงานเก็บกองไวใ้นพืÊนทีÉทีÉ

จดัเตรียมไว ้และนาํไปกาํจดัตามความเหมาะสมต่อไป 

  2.6.3.4 ปริมาณดินและการจดัการในระยะก่อสร้าง 

ในงานก่อสร้างฐานรากอาคารและระบบสาธารณูปโภคทีÉอยู่ใตดิ้นจะมีการขุดดิน

ปริมาตรประมาณ 18,569 ลบ.ม. และมีการปรับระดบัพืÊนทีÉโครงการใหสู้งจากระดบัดินเดิม 1.00 ม. คิดเป้น

ปริมาตรคาํนวณประมาณ 15,863 ลบ.ม. ดงัรายการคาํนวณปริมาตรดินขุด-ดินถม ในตารางทีÉ 2.6-1 ดงันัÊน

ตอ้งมีการขนดินออกนอกพืÊนทีÉโครงการอีกประมาณ 2,766 ลบ.ม. 
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ตารางทีÉ 2.6-1 ปริมาตรดินขดุ-ดินถมในช่วงก่อสร้าง 

กิจกรรม ปริมาตรดิน (ลบ.ม.) 

งานขดุดินเพืÉอกอ่สร้างฐานราก ถงัเก็บนํÊ าใตดิ้น ถงับาํบดันํÊ าเสีย และบ่อหน่วงนํÊ า 18,658.68 

งานถมดินเพืÉอปรับระดบัพืÊนทีÉ +1.00 ม. 15,862.93 

อนึÉ ง ดินทีÉขุดขึÊนมาจะขนออกนอกพืÊนทีÉโครงการทัÊงหมดตามปริมาตรดินทีÉขุด

ขึÊนมาแต่ละวนั ส่วนดินทีÉใชถ้มกลบัจะเก็บกองไวน้พืÊนทีÉโครงการในบริเวณทีÉจดัเตรียมไว ้และถมกลบัเมืÉอ

งานก่อสร้างในบริเวณดงักล่าวแล้วเสร็จทนัที สําหรับดินทีÉตอ้งขนออกนอกพืÊนทีÉโครงการนัÊน โดยทั Éวไป

ผูรั้บเหมางานขดุดินจะนาํไปถมทีÉของพืÊนทีÉเอกชนทีÉไดรั้บอนุญาต โดยจะใชถ้นนสุขุมวทิเป็นเส้นทางหลกั

ในการขนส่งดิน 


